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SARKAD VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
24/2009. (XII.17.) szamu rendelete
a helyi épitési szabalyokrol

Sarkad Viros Képviseld-testiilete az 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 6. § (3) a) alapjan

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet Sarkad kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten tertiletet felhaszndlni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, ¢piiletegylittest épiteni, alakitani, boviteni, feljitani, helyreéllitani,
korszeriisiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban
egyutt: épitési munka), valamint z6ldfeliiletet alakitani és ezekre hatosagi engedélyt adni a
vonatkozo jogszabalyoknak, és e rendelet épitési, zoldfeliiletalakitasi és kornyezetvédelmi

el6irasainak megfelelden szabad.

(3) A rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkalmazhato:
a) 1. sz. melleklet:
a belteriilet M=1:2.000 méretaranyu szabalyozasi terve (tovabbiakban: Sz-1).
b) 2. sz. melléklet:
az igazgatasi terilet kiilteriiletének M=1:10.000 méretarany( szabalyozasi terve
(tovabbiakban: Sz-2).

Szabalyozasi elemek

2. §

(1) Kotelezd szabalyozasi elemek a legfontosabbak a telepiilés egésze szempontjabdl, ezért
modositasuk csak SZ-1, SZ-2 feliilvizsgalataval €s modositasaval lehetséges.
Ezek:



a) beépitésre szant teriiletek lehataroldsa és azok vezeti besoroldsa,

b) beépitésre nem szant teriiletek lehatarolédsa és azok Gvezeti besorolasa,

c) kozteriiletek (utak) szabalyozasa,

d) védett és védoteriiletek lehataroldsa, valamint a sajatos jogintézmények altal (tilalmak,
helyi kézat céljdra torténd lejegyzés, telepiilésrendezési kotelezettségek) érintett

teriiletek lehatarolasa.

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirasok

3.8

(1) A beepitésre szént teriiletek az 1. és 2. sz. mellékletekben (SZ-1. és SZ-2. tervlapok)
lehatéaroltak, amelyeken épitményt elhelyezni az OTEK-nak és jelen el6irasoknak
megfeleléen lehet.

(2) Epitési hasznalatuk altaldnos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a

kovetkezb 6vezetekbe soroltak:

1. Lako dvezet.

1.1. Falusias lakoovezet. (Lf)

1.2. Kertvarosias lakodvezet (Lke)
1.3. Kisvarosias lakdovezet (Lk)

2. Telepiiléskdzpont vegyes Gvezet.

2.1. Telepiiléskdzpont vegyes Gvezet (Vt-1),

2.2. Jellemz&en tombtelkes telepiiléskdzpont vegyes dvezet (Vt-2),
2.3. Telepiilés alkdzpont vegyes dvezet (Vt-3).

3. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Gvezet

3.1. Piac kereskedelmi, szolgaltatd Gvezet (Gksz-1)

3.2. Kereskedelmi szolgéltatd dvezet (Gksz-2)

3.3. Nagybani mez6gazdasagi piac kereskedelmi szolgaltato dvezet (Gksz-3)

4. Ipari gazdasagi ovezet.
4.1. Ipari gazdasagi 6vezet. (Gip)
4.2. Kozlizemi ipari gazdasagi 6vezet (Gip-koz)

5. Udiil66vezet

5.1. Hétvégi hazas tdiiléovezet (Uh)



6. Kiilonleges dvezet.

6.1. Rekreacios dvezet (K-rek)

6.2. Kemping ovezet (K-kemp)

6.3. Sporttelep ovezet (K-sp)

6.4. Mezogazdasagi tizemi 6vezet (K-m)
6.5.Szennyviztisztitd telep 6vezet (K-sz)

6.6. Hulladékgazdalkodasi 6vezet (K-h)

6.7. Allati hulladékkezelé kiilsnleges 6vezet (K-4h)
6.8. Egészségligyi dvezet (K/Kh)

(3) A mellékletben az Gvezetet leird kiegészitd jel az alabbiakat tartalmazza:

beépitési mod max. beépitési %

max. épitménymagassag (m) min. telekteriilet (m”)

Lakoovezet

4.§

(1) Lakoovezet a lako- és a lakodvezetre eloirt kornyezet-terhelési hatarértékeket nem
meghalado egyéb funkciok fogadasara kijelolt Gvezet.

(2) Lakéteriileten az Gvezeti eldirdsok betartasaval is csak a teriilet forgalmi terhelését
szamottevoen nem noveld gazdasagi és kereskedelmi céla épiilet helyezhetd el,
tizemanyagtolté allomas és 500 m2 hasznos alapteriiletet meghaladd kereskedelmi
létesitmény nem létesitheto.

(3) A lakdovezet az alabbi Gvezetekre tagozodik:

Lf falusias lakdovezet,
Lke kertvarosias lakotvezet,

Lk kisvarosias lakddvezet.
(4) Lakoovezetben a kornyezetterhelési hatarérték: ZU-1 szerinti.

Falusias lakoovezet

5.8

(1) Az Lfkis lakstiriségt falusias lakdGvezet.



(2) Telkenként legfeljebb egy foépiilet Iétesithetd, lakdépiiletben legfeliebb két lakast lehet
kialakitani.
(3) Az Ovezet részletes eldirasai a kdvetkezdk:

a) Beépités a kialakult helyzetnek megfelelden, foldszintes, nyeregtetés lakdépiilettel,
amelynek tetOtere igény szerint beépithetd. A lakdépiilet elhelyezése az 4ltaldnos
illeszkedés fOszabalya alapjan torténhet, oldalhataron, saroktelek esetében
oldalhatarnak az utcafrontot kell tekinteni. Az elékert méretét a meglevé helyzethez
igazoddan kell kialakitani, az oldalkert mérete min. 6,00 m, a hatsdkert mérete min.
6,0 m.

b) Minimalis telekszélesség 16,0 m.

¢) Uj épitési telek min. 900 m2-es teriilettel alakithatd ki, nyeles telek nem létesithetd.

d) Becépitettség max. 30 %.

e) Epitménymagasség lakdsra min. 3,5 m, max. 6,0 m, egy¢éb épliletre min. 2,2 m, max.
6,0 m.

f) Teljes kozmiivesitettség biztositandd, a szennyvizcsatorna-halozat kiépitéséig,
ideiglenes kozmipotloként, zart szennyvizgy(ijtd 1étesithetd.

g) Zoldfeliilet min. 40 %.

h) Terepszint alatti létesitmény hatsokertben, vagy a lakdsokat kiegészitd épiiletek
oldalkertjében épithetd, 3,0 m-es miiszaki véd6tavolsag megtartasaval.

1) Szintteriiletstirliség max. 0,4.

Kertvarosias lakoovezet

6. §

(1) Az Lke laza beépitést kertvarosias lakdsvezet.

(2) Telkenként legfeljebb egy foépiilet Iétesithets, lakdépiiletben legfeljebb két lakést lehet
kialakitani.

(3) Az 6vezet részletes eldirasai a kovetkezOk:

a) az épitési telek minimalis mérete 550 m’, nyeles telek nem alakithato ki.

b) Beépités a kialakult helyzetnek megfelel6en, foldszintes, nyeregtetds lakoépiilettel,
amelynek tetStere igény szerint beépithets. A lakoépiilet elhelyezése az altalanos
illeszkedés fOszabalya alapjan torténhet, oldalhatdron, saroktelek esetében
oldalhatdrnak az utcafrontot kell tekinteni. Az elékert méretét a meglevd helyzethez
igazoddan kell kialakitani, az oldalkert mérete min. 6,00 m, a hatsokert mérete min.
6,0 m.

c) Minimalis telekszélesség 14,0 m.

d) Beeépitettség max. 30 %.



g)
h)

Epitménymagasség lakasra min. 3,5 m, max. 6,0 m, egyeb épiiletre min. 2,2 m, max.
6,0 m.

Teljes kozmivesitettség biztositandd, a szennyvizcsatorna-halozat kiépitéséig,
ideiglenes kozmiipotloként, zart szennyvizgyiijto létesitheto.

Zoldfeliilet min. 50 %.

Terepszint alatti létesitmény hatsdkertben, vagy a lakasokat kiegészitd épiiletek
oldalkertjében épithetd, 3,0 m-es miiszaki védbtavolsag megtartasaval.

Szinttertiletstiriiség max. 0,6.

Kisvarosias lakodvezet

7.8

(1) Az Lk sirt beépitésli, tobb rendeltetési egységet magaba foglaldé kisvarosias

lakoovezet.

(2) Az dvezet részletes eldirasai a kvetkezok:

a) Az épitési telek minimalis mérete 550 m?, nyeles telek nem alakithat6 ki.

b) Beépités szabadon alloan, az eldkert mérete min. 5,0 m; max. 10,0 m, az oldalkert
mérete min. 6,00 m, a hatsdékert mérete min. 6,0 m.

c) Minimalis telekszélesség 16,0 m.

d) A telekméret nagysaga az Gvezeten beliil nem korlatozott, belsé kozlekedési utak
(maganutak) kialakithatok.

e) Beépitettség max. 50 %.

f) Epitménymagassag lakdsra, kozosségi és szolgaltaté funkcioju épiiletekre max. 9,5
m, egyéb épliletre min. 2,2 m, max. 6,5 m.

g) Teljes kbzmivesitettség biztositando.

h) Az 6vezeten beliil 1égkabel nem létesithetd.

1) Zoldfelilet min. 20 %.

j) Terepszint alatti létesitmény hatsokertben, vagy a lakdsokat kiegészitd épiiletek
oldalkertjében épithetd, 3,0 m-es miiszaki védotavolsag megtartasaval.

k) Szintteriiletsiirliség max. 1,5.



Telepiiléskozpont vegyes dvezet

8.8

(1) A telepiiléskdzponti vegyes dvezet elsddlegesen telepiilési szintli, illetve korzeti szinti
intézmények elhelyezésére szolgdl. Az Ovezetben iizemanyagtoltd 4allomas nem

helyezheto el.

(2) A teleptiléskdzpont vegyes dvezet az alabbi 6vezetekre tagozodik:

Vit-1 Telepiiléskdzpont vegyes Ovezet,
Vit-2 Jellemzden tombtelkes telepiiléskdzpont vegyes 6vezet,
Vt-3 Teleptilés alkdzpont vegyes Ovezet.

(3) A telepiiléskozpont vegyes 6veztetekben a kdrnyezetterhelési hatarérték: ZU-1 szerinti.

(4) Az Gvezetben 500 m2 hasznos alapteriiletii kereskedelmi és szolgaltatd funkcioju épiilet
nem létesitheto.

(5) A Vt-1 és Vt-2 6vezetekben légkabel nem 1étesithetd.

9. 8§
(1) A Vt-1 telepiiléskdzpont vegyes Gvezet.

2) Az Ovezet részletes épitési eldirasai a kovetkezok:

a) Uj beépités zartsortian, vagy hézagos zartsordan tervezheté az épitési
igényekhez és a kialakult helyzethez igazoddan.

b) Az épitési telkek minimalis mérete 500 m>.

c) Beépitettség max. 75 %.

d) Epitménymagassig max. 9,00 m. de szomszédos épiiletek kozott az
épitménymagassag killonbsége nem lehet nagyobb, mint1,5 m.

e) Teljes kdzmiivesitettség biztositando.

f) Zoldteriilet legalabb 10 %.

g) Szintteriilet stiriség max. 1,5.

10. §
(1) A Vt-2 jellemzéen tombtelkes telepiiléskdzpont vegyes Gvezet.

(2) Az 6vezetben nagy befogadoképességli parkold létesithetd.

(3) Az 6vezet részletes épitési elbirasai a kbvetkezdk:



a) Beépités szabadon alléan, az &vezet nyugati oldaldn, a Kossuth L. utca felol
zartsoruan, vagy hézagos zartsortian.

b) Beépitettség max. 75 %.

¢) Epitménymagassag max. 9,50 m.

d) Teljes kézmiivesitettség biztositando.

e) Zoldterilet legalabb 10 % .

f) Szintteriiletsiirliség max. 2,0.

11. §

(1) A Vt-3 telepiilés alkozpont vegyes dvezet.

(2) Az 6vezetben a 10. § (1) pontban meghatarozott funkcidja épiiletek helyezhetk el,
illetve meglévé épiiletek atalakitasaval ezek a funkcidk alakithatok ki.

(3) Az 6vezetben nagy befogaddképességii parkold Iétesithetd.

(4) Az 6vezet részletes épitési eldirasai a kdvetkezok:

a) Az dvezetben a jelenleginél kisebb épitési telkek nem alakithatdk ki, a telkek
osszevonasa konkrét épitési igény esetén nem korlatozott.

b) Beépités oldalhataron allo, telekosszevonasok utian szabadonalld épités is
engedélyezhetd, ebben az esetben azonban min. 6,0 — 6,0 m-es oldalkertet kell
biztositani.. A Gyulai ut — Eden-t6 — Rovid utca éltal hatérolt tomb Gyulai Gt
feloli, délkeleti oldalan a beépités igény szerint a jelenlegi oldalhataron allo
beépités zartsorusithato ill. hézagos zartsortsithatd. Beépitettség max. 50 %.

c¢) Epitménymagassag max. 8,0 m, de szomszédos épiiletek kozott az
épitménymagassagok kiillonbsége 1,5 m-nél nagyobb nem lehet.

d) Teljes kozmiivesitettség biztositando.

e) Zoldteriilet legalabb 10 %.

f) Szintteriiletsiirliség max. 1,5.

Gazdasagi ovezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi dvezet
12. §
(1) A kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasigi Ovezet olyan gazdasagi céli kereskedelmi,

raktarozd és szolgaltato épiiletek, épitmények és mitargyak elhelyezésére szolgal,

amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetk el.



(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Gvezet az alabbi dvezetekre tagozodik:
Gksz-1 piac és egyéb kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasigi dvezet,
Gksz-2 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi dvezet,
Gksz-3 piac és nagybani mg. piac kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi dvezet.
(3) A Gksz kereskedelmi, szolgaltaté gazdasigi Ovezetekben tizemanyagtoltd allomas
kialakithato.
(4) Az kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Gvezetekben a kornyezetterhelési hatarérték
7U-2 szerinti.

13. §

(1) A Gksz-1 els6sorban piac létesitésére és miikddtetésére kialakitott Gvezet, ahol csak
kereskedelmi, szolgaltaté épiiletek, azok raktéarai, kiszolgald épiiletei és parkoldk
helyezhetok el.

(2) A Gksz-1 8vezet részletes épitési el6irasai a kvetkezdk:

a) Beépités szabadonallban, foldszintes, magastetds épiiletekkel, elé-, oldal és
hatsokert minimum az épitménymagasséag, de legalabb 6 m.

b) Uj épitési telek min. 20 x 50 m telekmérettel, min. 1000 m?2 teriilettel
alakithato ki, amelyet a kozteriiletr6l kzvetleniil meg kell tudni kézeliteni.

c) Beépitettség max. 50 %.

d) Epitménymagassag min. 4,5 m, max. 6,5 m.

e) Teljes kozmivesitettség biztositando.

f) Zoldfelilet min. 30 %, amelynek 20 %-a fival boritott kell legyen.

g) Szintteriiletstiriség max. 1,0.

h) Terepszint alatti létesitmény épithetd.
14. §

(1) A Gksz-2 kereskedelmi és szolgaltatd tevékenység szdmdra kialakitott dvezet, ahol
csak a kereskedelem, a szolgéltatas épiiletei, raktarai, kiszolgalo épiiletei és parkoldk
helyezhetdk el.

(2) Az Gvezetben helyi vallalkozasfejlesztd ill. -segitd épiiletek (pl. inkubatorhaz)
elhelyezhetok.

(3) A Gksz-2 dvezet telkein a létesitett kereskedelmi és szolgaltaté funkcidju épiiletek
uzemeltetéséhez sziikséges parkolot kell épiteni.

(4) Az 6vezetben kiszolgalo utak létesitheték, minimalis szélességiik 12,0 m.

(5) A Gksz-2 dvezet részletes épitési eldirdsai a kovetkezdk:

a) Uj telek minimum 1000 m” teriiletekkel alakithaté ki, minimalis telekszélesség
20,0 m.
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b) Beépités szabadonalldan elo-, oldal és hatsokert minimum az
épitménymagassag, de legalabb 6 m.

c) Beépitettség max. 60 %.

d) Epitménymagassig max. 10,5 m.

e) Terepszint alatti létesitmény épithet6 a szomszédos telken levé épiilettol
azonban minimum 3,0 m muszaki védotavolsagot biztositani kell.

f) Teljes kozmuvesitettség biztositando.

g) Zoldfelilet min. 20 %, és ennek fele faval boritott kell legyen.

h) Szintteriilet-stirliség max. 1,0.
15. §

(1) A Gksz-3 elsdsorban mezdgazdasagi termékek kis- és nagykereskedelmi tevékenysége
szamara kialakitott kereskedelmi és szolgaltatd Gvezet, ahol csak a kereskedelem, a
szolgaltatas épiiletei, raktérai, kiszolgald épiiletei, mutargyai és parkolok helyezhetok
el.

(2) Az oOvezetben az (1) pont szerinti tevékenységhez elengedhetetleniil sziikséges
szocialis épliletek, szolgalati lakdsok, gépjarmiitarolok és hiitéhazak is elhelyezhetok.

(3) A Gksz-3 Gvezet épitési telkein a létesitett kereskedelmi €s szolgaltatd funkcidja
épiletek lizemeltetéséhez sziikséges parkolot kell épiteni.

(4) Az 6vezetben kiszolgalo utak létesithetok, minimalis szélességik 12,0 m.

(5) A Gksz-3 dvezet részletes épitési eloirasai a kovetkezok:

a) Uj telek minimum 1000 m” teriiletekkel alakithaté ki, minimalis telekszélesség
20,0 m.

b) Beépités szabadonalldan eld-, oldal és hatsdkert minimum az
épitménymagassag, de legalabb 6 m.

c) Beépitettség max. 60 %.

d) Epitménymagassag max. 12,5 m.

e) Terepszint alatti 1étesitmény épithetd a szomszédos telken levd épiilettdl
azonban minimum 3,0 m muszaki véd6tavolsagot biztositani kell.

f) Teljes kozmivesitettség biztositando, a szennyvizesatorna-halozat kiépitéséig,
ideiglenes kozmipotloként, zart szennyvizgyijto 1étesithetd.

g) Zoldfelilet min. 20 %, és ennek fele faval boritott kell legyen.

h) Szintteriilet-siiriség max. 1,0.
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Ipari gazdasagi 6vezet
16. §

(1) A Gip ipari, gazdasagi Ovezet olyan gazdasigi célu ipari, feldolgozo-ipari,
mezOgazdasagi ipari, kereskedelmi, raktarozo és szolgaltato épiiletek, épitmények és
mitargyak elhelyezésére szolgal, amelyek més beépitésre szant teriileten nem
helyezheték el.

(2) Az 6vezetben belsé szervizutak létesithet6k, minimalis szélességiik 12,0 m.

(3) Az ipari, gazdasagi teriileteken lizemanyagtdltd allomas kialakithato.

(4) Az ipari, gazdasagi Gvezetben a kdrnyezetterhelési hatarérték ZU-2 szerinti, egyéb
kornyezetterhelési hatarértékeket (légszennyezési kibocsatds hatarértéke stb.) a
kornyezetvédelmi hatdsig bevonasaval az épitési engedélyezési eljaras keretében kell
meghatarozni.

(5) A Gip ipari, gazdasagi 6vezet részletes épitési elirasai a kovetkezdk:

a) Uj telek min. 20 m x 50 m telekmérettel alakithaté ki, minimalis telekszélesség
20,0 m, minimalis telekteriilet 1000 m2 .

b) Beépités szabadon 4llo, el6kert a kialakult helyzetnek megfeleléen, oldalkert min.
6,0 m és hatsokert min. 10,0 m.

c) Beépitettség max. 50 %.

d) Epl’tménymagasség min. 4,5 m, max. 14,0 m, ami technol6giai sziikségszer(iségb6l
valtozhat, de kémény max. 25,0 m lehet.

e) Teljes kozmiivesités koziizemi- vagy sajat (technoldgiai vagy gazdasagi
sziikségszerliségbdl) haldzatrol.

f) Zoldfelilet min. 25 %, a zoldfelilet min. 50 %-a lombkorondval, vagy ha erre
nincs lehetéség, 80 % cserjével fedett legyen.

g) Terepszint alatti mitargy létesitése nem korlatozott.

h) Szintteriiletstrtiség max. 1.
17. §

(1) A Gip-koz a vizmiitelep és a gazfogadd allomas tizemeltetésére kialakitott Gvezet.
(2) Az 6vezetben nem lehet tovabbi telekalakitast végezni.
(3) Az dvezet részletes épitési eldirasai a kovetkezdk:
a) Az ovezet egészére vonatkozd beépitettség max. 40 % lehet.
b) Beépités szabadon 4ll6 min. az épitménymagassignak megfelelé oldal-, eld- és
hatsokerttel.
c¢) Epitménymagassig min. 4,5 max. 9,5 m. Uj viztorony épitése esetén max 40,0 m.
d) Zoldteriileti mutatd min. 40 %.
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e) Teljes kbzmivesités biztositando.

f) Szintteriiletstiriség max. 0,5.

Udiiléovezet

18. §

(1) Az udiilé dvezet elsdsorban {idiil6 épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben a joléti funkciohoz kapcsolodo kiszolgald és szorakoztatd funkcioju
épiiletek és épitmények is elhelyezhetdk.

(3) Az udiil6 6vezetbe az alabbi dvezet tartozik:
Uh hétvégi hazas vezet

(4) Az diils 6vezetben a kdrnyezetterhelési hatarérték: ZU-1.

19. §

(1) Az Uh hétvégi hazas &vezet legfeliebb két iidiildegységet magaban foglald
tdiiloépiiletek elhelyezésére kialakitott Gvezet.

(2) Az dvezetben az Udild funkcibji féépiileten kiviil csak a rendeltetésszerli funkcid
miikodtetéséhez elengedhetetlentil sziikséges melléképitmények ¢és miitargyak
l1étesithetok.

(3) Az Ovezetben a (4) pont szerinti eléirdsok betartasaval, az {idiilé funkcidéhoz
kapcsolodo szolgaltatoegységek elhelyezhetok.

(4) Az dvezet részletes eldirasai a kovetkezok:

a) A kialakithato legkisebb telekméret: 400 m”.

b) A beépités modja: oldalhataron allé, az elokert mérete 5,0 m, az oldalkert min.
mérete 6,0 m, a hatsokert mérete min. 10,0 m.

c) Beépithetoség: max. 20 %.

d) Epitménymagassag: 4,0-6,0 m.

e) Teljes kozmiivesitettség biztositando.

f) Zoldfelilet: min. 60 %, a zoldfelillet minimum 20 %-a lombkoronaval fedett
legyen.

g) Szintteriilet szlirtiség: 0,2.
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Kiilonleges dvezet
20. §

A beépitésre szant kiilonleges dvezetekbe azok az Svezetek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége, vagy a teriilethasznalat sajatossdgai miatt a
tobbi tertilettdl eltérd egyedi szabalyozast igényelnek.

A kulénleges dvezet az alabbi Gvezetekre tagozodik:

K-rek rekreacios Gvezet,

K-kemp kemping dvezet,

K-sp sporttelep kiilonleges Ovezet,

K-m mezdgazdasagi lizemi $vezet,

K-sz szennyviztelep kiilonleges Gvezet,

K-h hulladékgazdalkodas kiilonleges Ovezet,

K-4h 4llati hulladékkezeld kiilonleges Gvezet,

K/Kh Egészségligyi 6vezet.

21. §

A K-rek a vérosi rekredcid, és a turizmushoz kapcsolddo rekredcid szamara kialakitott

kiilonleges dvezet.

Az ovezetben csak fedett- és szabadtéri fiirdd, szalloda, a rekredciohoz kapcsolodo

szolgaltaté funkcioju épiiletek (pl. étterem, fittness, szauna, konditerem, fodraszat

stb.), valamint a gyogyfiirdé funkcidhoz kapesolédo egészségiigyi funkcioju épiiletek

helyezheték el. Az Gvezetben az emlitett funkcidk zavartalan ellatasahoz

elengedhetetleniil sziikséges épiiletek, épitmények és miitargyaik is elhelyezhetok.

Az egyes épliletek tervezésénél az Gvezet egészét kell tervezési teriiletnek tekinteni.

Az ovezet részletes épitési elbirasai a kovetkezok:

a) Uj épitési telek min. 1000 m2 teriilettel alakithaté ki, min. telekszélesség 20,0 m.

b) Beépités szabadon alldan, elékert min. 5,0 m, oldalkert min. 6,0 m, hatsékert min.
10,0 m.

c¢) Epiiletekkel vald beépithetdség —a teljes Gvezetre- max. 30 %, épiiletekkel és
medencékkel vald beépithetdség max. 40 %.

d) Epitménymagassig max. 18,0 m.

e) Terepszint alatti létesitmény épithetd, azonban a szomszédos épiilettd] —ha azzal
nincs funkcionalis kapcsolata- min. 3,0 m miszaki védétavolsagot kell biztositani.

f) Teljes kozmivesitettség biztositando, beleértve a fiirdd csurgalékvizének

kérnyezetvédelmi szempontbol kielégité elhelyezését is.
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g) Zoldteriilet az 6vezet egészére min. 40 %, amelynek fele faval boritott kell legyen.

h) Szintteriiletsiirtiség 1,5.

22. §

4] K-sp sporttelep miikddtetésére kijelolt 6vezet. Az Gvezetben, annak hosszu tava és
rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasa érdekében a (3) b) pont szerint 1j telek nem
alakithato ki.

(2) Az 6vezetben telekalakitasok csak az (1) pont szerinti célok érdekében végezhetok.

(3) A K-sp dvezet részletes épitési eldirasai a kovetkezdk:

a) Az Ovezet egészére vonatkozd beépitettség max. 20 % lehet.

b) Uj telek nem alakithat6 ki.

c) Beépités szabadon 4ll6 min. az épitménymagassagnak megfeleld oldal-, el6- és
hatsokerttel.

d) Barmely épitési munka esetén az dvezet egészét kell tervezési teriiletként kezelni.

e) Epitménymagassig max. 18,0 m.

f) Zoldteriileti mutatd min. 40 %.

g) Teljes kozmiivesités biztositando, de a telepiilési szennyvizcsatorna-halozat
kiépitéséig, ideiglenes kozmiipotlokeént, zart szennyvizgyjto létesitheto.

h) Szintteriiletsiirliség max. 0,2.

23. §

(1) A K-kemp kemping elhelyezésére szolgdld Ovezet, amelyben csak ezen funkcid
ellatasahoz sziikséges épiiletek ¢s épitmények helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben csak az 6vezet igényei szerinti parkolok és gardzsok helyezhetdk el.
(3) Az bvezet részletes eldirasai a kovetkezdk:
a) Az 6vezetben nem lehet tovabbi telekalakitast végezni.
b) A beépités modja: szabadon allo, az elékert mérete min.5,0 m.
c) Beépithetdség: max. 30 %.
d) Epitménymagasség: min. 6,5 m.
e) Teljes kozmiivesitettség biztositando.
f) Zoldfeliilet: min. 40 %, a zoldfelilet minimum 20 %-a lombkorondval fedett
legyen.

g) Szintteriilet szlriség: 0,5.

24. §
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A K-m mezbgazdasagi lizemi 6vezet elsGsorban mezbgazdasagi termeléssel, allattartassal,
mezdgazdasdgi  feldolgozdiparral,  raktarozassal, kereskedelemmel kapcsolatos
tevekenységek szdmdra szolgdld Ovezet. Az Ovezetben ezen tevékenységek szadmara
létesithetdk épiiletek, épitmények és mitargyak, valamint a rendeltetésszerii
hasznalatukhoz nélkiilozhetetlen szocialis létesitmények és szolgdlati lakdsok. Az
ovezetben éllattartd telepek és ipari telephelyek is Iétesithetok.

Bels6 szerviz-utak létesithetk, minimalis szélességiik 12,0 m.

(3) Az K-m mezdgazdasagi ipari Gvezet részletes épitési eléirasai a kovetkezdk:

(1)

@

a) Uj telek min. 20x50 m telekmérettel alakithat6 ki, minimalis telektertilet 1000 m2 .

b) A belso szervizit minimalis szélessége 12,0 m.

¢) Beépités szabadon 4ll¢ elé-, oldal- és hatsokert min. az épitménymagassaggal egyezo,
de 6,0 m-nél kevesebb nem lehet, az el6kert méretét a meglevd, és a tervezett kozutak
védotavolsagatol kell szamitani.

d) Beépitettség max. 40 %.

€) Epitménymagasség min. 3,0 m, max. 12,0 m.

) Teljes kozmiivesités sziikséges kdziizemi- vagy sajat (technologiai vagy gazdasagi
sziikségszeriiségb6l) halozatrol.

g) Zjldfeliilet min. 40 %.

h) Terepszint alatti miitargy létesitése nem korlatozott.

i) Szintteriiletstirliség max. 1.

25. §

A K-sz a folyékony kommunalis hulladékok kezelésére szolgald szennyviztelep dvezete.

Rajta csak a szennyviz kezelésével kapcsolatos épiiletek, épitmények és miitargyak

helyezhet6k el. Az &vezetben, a kommunalis szennyviz kezelésétél miiszaki

védbétavolsdggal elvélasztva higtragya kezeld 1étesitmény épitheto.

A K-sz dvezet részletes épitési el6irasai:

a) A telek tovabb nem oszthato.

b) Beépités szabadon 4ll6 min. az épitménymagassdgnak megfeleld oldal-, eld- és
héatsokerttel.

c) Beepitettség max. 40 %.

d) Epitménymagasség min. 2,0 m, max. 12,0 m, amely a technologia fiiggvényében
valtozhat, kémény max. 20,0 m.

e) Zoldfelillet min. 40 %, a zoldfelillet 60 %-a lombkorondval, vagy ha erre nincs
lehet6ség, 70 %-ig cserjével fedett legyen.

f) Szintterilletsiiriiség max. 1.
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26. §

(1) A K-h a hulladékgazdalkodas dvezete. ,

(2) A felhagyott kommunalis hulladéklerakoét rekultivacios terv alapjan rekultivalni kell. A
rekultivacio utani hasznositdsa: gycep. A rekultivacioval nem crintett teriileten a
hulladékgazdalkodas korébe tartozd teveékenységek folytathatok (pl. higtragyakezeld,
komposztald, hulladékudvar), és az ezekhez elengedhetetleniil sziikséges épliletek és
épitmények elhelyezhetok.

(3) Az ovezetet koriilkeritett allapotban kell tartani.

(5) Az 6vezetre vonatkozod részletes szabalyozas:

a) Beépités szabadon allo, min. 10 m-es el6-, oldal- és hatsokerttel.

b) Beépitettség max. 40 %.

c) Az dvezetben kialakithato legkisebb telekméret 1500 m2.

d) Epitménymagassig min. 2,5 m, max. 6,0 m.

e) A zoldteriileti fedettséget a rekultivacidos tervben kell rogziteni, de az nem lehet
kevesebb 40 %-nal.

f) Szintteriiletsiirtiség 0,5.
27. §

(1) A K-4h az allati eredetli hulladékkezeld kiilonleges dvezet.

(2) Az Gvezetben a felhagyott dogkut rekultivaciojan é€s korszertsitésén, illetve korszerii
allati eredet(i hulladékkezeld 1étesitésén kiviil mas épiilet, épitmény és mutargy nem
helyezhet6 el.

(3) Az dvezetet koriilzart allapotban kell tartani, a telek nem oszthatd meg.

(4) Az 6vezet részletes épitési eldirasai a kovetkezdk:

a) Beépités szabadonalldan, min. 6,0 m-es eld-, oldal- és hatsdkerttel.
b) Beépitettség max. 40 %.

¢) Epitménymagassig min. 2,50 m, max. 8,0 m.

d) Zoldteriileti fedettség min. 40 %,

e) Szintteriiletsiirliség max. 0,5.

28. §

(1) A K/Kh a kozigazgatasi hatarral Délré] hataros, meghatarozéan Gyula kozigazgatéisi
teriiletén levd Jozsef A. Tiidészanatorium egészségiigyi Hvezete.
(2) Az bvezet részletes épitési eldirasai:
— Az épitési Ovezetben elhelyezheté épiiletek rendeltetése egészségligyi

létesitmények (korhaz, szanatorium, egyéb szocialis létesitmeény).
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— A telek megengedett legkisebb: kialakithat teriilete 1500 m2, szélessége 40 m,
— legkisebb szintteriileti mutatdja 0,9,
— beépités mértéke 25 %,
— legkisebb zoldfeliileti értéke 50 %,
— az ¢piilet megengedett legkisebb ¢pitménymagassdga 3,5 m, megengedett
legnagyobb épitménymagasséga 10,5m.
(3) Az dvezetre vonatkozo épitési engedélyezési eljarasba az elsdfoku épitési hatosagnak

be kell vonnia a gyulai elséfoku épitési hatdsagot.

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé eléirasok
29. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az 1. és 2. sz. mellékletekben (SZ-1. és SZ-2. tervlapok)
lehataroltak, amelyeken épitményt elhelyezni az OTEK-nak és jelen eldirasoknak
megfeleléen lehet.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken a meglevé és a tervezett kézutak védétavolsagatol kell
szamitani az el6-, oldal- és hatsokert elbirt értékeit.

(3) Hasznalatuk altalinos jellege, valamint sajatos épitési lehetéségeik szerint a kdvetkezd

Ovezeti egységekbe soroltak:

1. Kozlekedési 6vezet.
1.1. Kézutak és kézmiiteriiletek $vezete. (KOu),
1.2. Kétottpalyas kozlekedési ovezet (KOK).

2. Kozpark és zoldtertilet 6vezet.
2.1. Kdzpark dvezet. (Z).

3. Erdéteriiletek dvezete.

3.1. Véderdo ovezete. (Ev),

3.2. Gazdasagi erdd Gvezete. (Eg-1),
3.3. Gazdasagi erdd 6vezete (Eg-2).

4. Mezbgazdasagi teriiletek Gvezete

4.1. Altalanos mezbégazdasagi vezet (M4),

4.2. Kiilonleges mez6gazdasagi hasznositast 6vezet (Ma-kiil),
4.3. Mez6gazdasagi kertek 6vezet (MK).
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5. Vizgazdalkodasi teriiletek dvezete

5.1. Foly6 arvédelmi toltése, folyd hullamtere, folydomeder vizgazdalkodasi 6vezet (V-1),
5.2. Holtagak, csatornak, kisebb alland6 vizallasok, tavak, zaportarozok ovezete (V-2),
5.3. Szabadstrand vizgazdalkodasi 6vezet (V-3).

6. Beépitésre nem szan kiillonleges 6vezet
6.1. Temet6 6vezete (Kn-t),
6.2. Kegyeleti park dvezete (Kn-k)

Kozlekedési dvezet

Kozlekedési kozati ovezet
30. §

(1) A KOu a kézlekedésre és a kozmiielhelyezésre szolgald Gvezet.

(2) Az 6vezetbe tartoznak az orszagos halozati jellegii f6- és mellékutak kiil- és belteriileti
szakaszai, a kiilteriileti utak, a belteriileti helyi gy(jtoutak, a belteriileti egyéb utak,
kerékparutak, parkolok.

(3) Az Gvezetben elsdsorban a (2) pontban emlitett utak, a jarddk és ezek csomdpontjai
helyezhetok el, tovabba a kézmiivek és hirkozlési épitmények, valamint ezek
mitargyai.

(4) Az 6vezetben a (2) és (3) pontban felsoroltakon kiviil elhelyezhet6k még:

a) Kozlekedési épitmények,
b) Max. 1 m” feliiletl reklamhordozok, a kozut kezel6jének hozzajarulasaval,
c) A kozati kozlekedést nem zavard helyen emlékmi, szobor, telefonfiilke,

diszkut, rogzitett pad és egyéb utcabutor, és fasor.
Kotottpalyas kozlekedési dvezet
31..8

(1) A KOk a kotottpalyas, vasiti kozlekedés dvezete. Az 6vezetben csak a kozlekedés, a
kozmielvezetés és ezek kornyezetvédelmi Iétesitményei szamara elengedhetetleniil
sziikséges épiiletek, épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

(2) A KOk o&vezet teriiletén beliil épiiletet, épitményt, miitargyakat, kozvilagitasi és
kozlekedési jelzdlampdakat, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést és az

utfeliiletek, a vasiti palya belathat6sagat ne zavarjak.
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A KOk bvezettel hataros Svezetekben az el6-, oldal- és hatsokert méretét a vasit

védotavolsagatol kell szamitani.

Kozpark és zoldteriilet 6vezet
32. 8§

A Z a kozpark dvezete.

Az Gvezetben csak a jatszotéri és pihendparki funkcidk szamara lehet épiiletet, épitményt
¢s mitargyat elhelyezni.

A (2) pontban emlitetteken kiviil a vonalas infrastruktira elengedhetetleniil fontos
épitményei és mutargyai is elhelyezhetok.

Az vezet beépithetdsége 2 %.

Epitménymagasség max. 3,0 m.

A zbldfelilet mértéke min. 80%, a zdldteriilet 20 %-4t tobbszintes novényallomannyal
kell beiiltetni.

Az Ovezetben tervezett mindenfajta beavatkozasnal az Gvezet egészét kell tervezési

tertiletnek tekinteni

Erdo ovezet
33. §

Az erdéteriiletek az:

Ev véderdo,

Eg-1 gazdasagi erdd,

Eg-2 gazdasagi erdé
ovezetekbe soroltak.
Kiilteriileti fatelepitésnél (erd6sités) az 6shonos, alfsldi tajra jellemzé —az Alfdld Skoldgia
viszonyaihoz alkalmazkodo- fa- és cserjefajok alkalmazésa indokolt, ezért elényben kell
részesiteni a természetkdzeli erddtarsulasok létrehozasat. Az illetékes kdrnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdsag altal ajanlott fa- és cserjefajok: magyar kéris (Fraximus
pannonica); szlirkenyér (Populus canescens); fehérnyéar (Populus alba); vadkérte (Pyrus
pyraster); vadalma (Malus sp.); mezei szil (Ulmus minor); tatarjuhar (Acer tataricum);
egybibés galagonya (Crataegus monogyna); fagyal (Ligustrum vulgare); vadrézsa (Rosa

canina); kdkény (Prunus spinoza).

34. §
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(1) Az Ev a véderdo Gvezete.

(2) Az Ovezetben épilet, épitmény nem helyezheté el. A véderdot t6bbszintes
novényallomannyal kell kialakitani. Infrastrukturalis létesitmények miitargyai csak abban
az esetben létesithetk, ha véderdon kiviili elhelyezéstiik mtszakilag nem megoldhato, és

tizemszeri miikodésiik kornyezetiikre semmilyen karos hatéssal nincsen.

35. §

(1) Az Eg-1 a gazdasagi erdd Gvezete.

(2) Az 6vezetben kizardlag az erdd rendeltetésszeri hasznalatahoz elengedhetetlen, vagy
ahhoz rendeltetésszeriien kapcsolddo épiilet, épitmény és mutargy helyezhet6 el, ha az
erdo legalabb 10 ha teriilett.

(3) Az Eg 6vezet épitési eloirasai a kdvetkezodk:

a) A 10 ha-nal nagyobb teriiletli gazdasagi erd6 max. beépithetosége 0,5 %o.
b) Epitménymagassig max. 4,5 m.
36. §

(1) Az Eg-2 a megyei teriiletrendezési tervben erdésitésre kijelolt gazdasagi erd6 Gvezete.

(2) Az 6vezetben kizardlag az erdd rendeltetésszer(i hasznalatdhoz elengedhetetlen, vagy
ahhoz rendeltetésszertien kapcsolodoé épiilet, épitmény és miitargy helyezhetd el, ha az
erdo legalabb 10 ha teriiletd.

(3) Az Eg 6vezet épitési eldirasai a kovetkezok:
a) A 10 ha-nal nagyobb teriiletli gazdasagi erd® max. beépithetdsége 0,5 %.

b) Epitménymagassig max. 4,5 m.
Mezogazdasagi ovezet
37. 8§

(1) A mezbdgazdasagi teriiletek a névénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termekfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgald teriilet. Az
ovezetben létesitheték gazdasagi utak, vonalas infrastruktira létesitmények és az
tizemeltetésikhoz elengedhetetleniil sziikséges iizemi épitmények ¢€s mitargyak. A
tulajdonosok érdekében létesitett utak szélessége nem lehet kisebb 12,0 m-nél és legalabb
az Ut egyik oldalan fasort kell {iltetni. Az ut 1étesitésének és a fasor {iltetésének koltsége

azt, vagy azokat terheli, akik érdekében az ut létesil. Ha az 0t kialakitdsa a



21

foldtulajdonosok kérésére, és az & érdekiikben torténik, az Ut teriiletének kozteriiletbe
vondsaért a tulajdonosokat kartérités nem illeti meg.

(2) A mezbgazdasagi Ovezetekben, ha a telek teriilete az épitmény elhelyezhet6ségéhez
sziikséges teriiletnagysagot nem éri el, akkor a telek abban az esetben sem épithetd be, ha
a kozvetleniil szomszédos telkek a tulajdonosok megegyezése alapjn egy kdzos épitmény
elhelyezésére egyébként alkalmasak lennének.

(3) A mez6gazdasigi dvezetek mindegyikében lehet a foldteriilet egészét, vagy annak egy
részét —a vonatkozo jogszabalyok betartisa mellett- gyiimolcsossel beiiltetni, erddsiteni. A
miivelési 4g valtozas adminisztracios kotelességei értelemszeriien a tulajdonost terhelik.
Nem telepitheté azonban erd6 a természetvédelmi értéket képezé -Nattira 2000 teriiletek
kozé tartozd- gyep és vizallasos teriileteken. Az ezek kézé nem sorolt Natura 2000
terliletek esetében az illetékes természetvédelmi hatosag jovahagyasat be kell szerezni.

(4) A melioralt teriileteken az erd6 telepitése nem engedélyezhetd.

Altalinos mezbgazdasigi dvezet
38. 8§

(1) Az M4 a nagylizemi ¢s az egyéni gazdalkodads szamara biztositott dvezet. Az dvezetben
csak mezbgazdasagi tevékenység folytathatd. Az Ovezet foldrészletein max. két —
egyenkent legfeljebb két lakést tartalmazo- lakoépiilet, tovabb4a a gazdalkodashoz
sziikséges gazdasagi épiiletek helyezhet6k el.

(2) Az M4 Ovezet részletes épitési elbirdsai a kovetkezok:

a) Epiilet csak a 1 ha-t meghaladé méretii foldteriileten helyezhetd el.

b) Beépithetdség max. 3 %.

c) Epitménymagasség max. 12,0 m.

d) Az épitményeket szabadon dlléan kell elhelyezni, a telekhatartdl mért minimalis
tavolsag 20 m, az elokert méretét a meglevo, és a tervezett kbzutak védétavolsagatdl
kell szamitani.

e) Terepszint alatti miitdrgyak a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezheték.
Kiilonleges mezogazdasagi hasznositiasi dvezet
39. §

(1) Az Ma-kil a természetvédelmi hatdsag altal kijelolt ,,potencidlis természeti teriilet”-eket

tartalmazé mez6gazdasdgi hasznositdsu Ovezet. Az Ovezet foldrészletein max. két —
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egyenként legfeljebb két lakast tartalmazo- lakdépiilet, tovabba a gazdalkodashoz

sziikséges gazdasagi éptiletek helyezhetdk el.

(2) Az 6vezet mozaikszerlien tartalmaz orszagos jelentdségli természetvédelmi teriileteket. A
tertiletek lehatarolasat az Sz-2 jelli tervlap tartalmazza. A védettség alatt 4ll6 foldrészletek
hasznélati modjanak valtoztatdsakor egyeztetni kell az illetékes természetvédelmi
hatésaggal. Az érintett foldrészleteken az épitési engedélyezési eljarasba az illetékes
természetvédelmi hatdsagot, mint szakhatosagot be kell vonni.

(3) Természetvédelmi szempontok miatt a nddas mivelési dgban nyilvantartott foldrészletek
miivelési 4g megvéltoztatasa az Hvezetben nem engedélyezhetd.

(4) Az Ma-kiil 6vezet részletes épitési eldirdsai a kovetkezok:

a) Epiilet csak 3 ha-t meghaladé méretti foldteriileten helyezhetd el.

b) Az Gjonnan kialakitott f6ldrészlet teriilete nem lehet kisebb 3 ha-nal .

c) A foldrészlet beépithetdsége max. 3 %.

d) Epitménymagassig max. 12,0 m.

e) Az épitmeényeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartol mért minimalis
tavolsag 20 m, az elokert méretét a meglevo, €s a tervezett kézutak védotavolsagatdl
kell szamitani.

f) Terepszint alatti mtargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezhet6k, ha

a telek mérete eléri az a) pontban eldirt nagysagot.

Mezogazdasagi kertek dvezete
40. §

(1) Az Mk a mezdgazdasagi kertek dvezete.
(2) Az Mk Gvezet részletes épitési eldirasai a kovetkezok:
a) Az dvezetben 1€vo telkek csak ndvény- és gylimolestermesztési céllal hasznosithatok.
b) Az 1500 m*t meghaladd teriiletti telken a telek rendeltetésszeri hasznélatahoz
nélkilozhetetlen gazdasagi épiilet létesithetd. Az épiilet csak foldszintes, az utra
merdleges gerincli nyeregtetds kialakitasu lehet. A teté hajlasszogének 38° és 43°
kozottinek kell lennie.
c) Az ovezetben lakoépiilet nem Iétesitheto.
d) Beépitettség max. 3,0 %.
e) Epitménymagasség min. 2,5 m, max. 4,5 m.
f) Az épiiletet szabadondlldan kell elhelyezni, az oldalkert mérete min. 4,0 m, az elokért

meérete min. 10,0 m. Kialakult allapot esetén az epitési hatosag engedélyezhet
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oldalhatérra épitést min. 6,0 m oldalkert megtartasaval és az el6kert méretét a kialakult

helyzethez igazodva allapithatja meg.

Vizgazdalkodasi 6vezet
41. §

(1) Vizgazdalkodasi ovezetbe tartoznak a folyok medrei, hullamterei, drvédelmi toltéseik, a
holtagak, kozcélu nyilt csatornak, kisebb allandd vizallasok, tavak, zaportarozok, nadasok.
(2) A vizgazdalkodasi 6vezet a kdvetkez6 6vezetekre tagozodik:
V-1 foly6 arvédelmi toltése, folyd hullamtere, folyomeder vizgazdalkodasi 6vezet,
V-2 holtagak, csatornak, kisebb allando vizallasok, tavak, zdportarozok medrének
Ovezete,

V-3 szabadstrand vizgazdalkodasi 6vezet.

(3) Az dvezetben allandd jelleggel kizarolag a vizkarelharitasi és vizgazdalkodasi funkcidk

ellatasahoz elengedhetetleniil fontos épitmények és miitargyak helyezhet6k el.
42. §

(I) A V-1 afolyo arvédelmi toltése, folyd hullamtere, folyd medrének dvezete.

(2) Az Ovezetben kizardlag a vizgazdalkodasi és arvédelmi funkciok -ellatdsahoz
elengedhetetlentil sziikséges épitmények és miitargyak helyezheték el.

(3) Az Ovezet egész teriilete az orszagos jelentéségii természetvédelmi teriiletek kozé
sorolt. Tervezett fasitdsat, és a tervezett miiszaki beavatkozasokat (foldmunkék,
mitargyak épitése stb.) az illetékes természetvédelmi hatosag kozremiikodésével kell
megtervezni és végrehajtani.

(4) A toltéslab mentett oldali hatarvonalatél 10 m-es tavolsdgban semmilyen épiilet vagy
épitmény nem helyezhet6 el, kivéve a (2) pontban felsoroltakat.

(5) Az arvizvedelmi toltés mentett oldali (telepiilés feloli) részén a toltéslabtol szamitott

110 m-es savon belill anyaggddor nem nyithato.

43. §

(1) A V-2 vizgazdalkodési Ovezet a holtagak, csatorndk, kisebb alland6é vizallasok,
tavak, zaportarozék medrének és part menti z61d savjanak Gvezete.

(2) A vizallasok medrété] 20 m-es tavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.



24

(3) Az ovezetben ¢s annak 20 m-es hatarold savjan belill kizardlag a vizgazdalkodasi
funkciok ellatasahoz elengedhetetleniil sziikséges épitmények ¢és mitargyak
helyezhetok el.

(4) A meder szélétél 6 m-es savban a karbantartdsi munkak végzésének helysziikséglete
miatt sem fa, sem cserje nem tltethetd.

(5) Az Eden-tavon és part menti savjdban ideiglenes jelleggel elhelyezhetdk rekreacios
és turisztikai funkcidju  épiiletek és  épitmények  (csOnakkikotd,  stég,
vendéglatdegység ¢s terasza stb.). Az ideiglenes jelleg azt jelenti, hogy az épitmény
vagy épllet legfeljebb 1 év idotartamra létesithetd, utdna azt, kartéritési igény
kizarasaval, el kell bontani.

(6) A Gyepes csatorna és parti savja a Natura 2000 teriilet része, ezért a vizgazdalkodasi
és zoldteriileti beavatkozasoknal (mederkotras, fasitas parkositas stb.) a vonatkozé
természetvédelmi eldirasokat (1. 275/2004. (X.8.) Korm. rend.) be kell tartani,
valamint a beavatkozasi tervek elkészitésekor az illetékes koérnyezetvédelmi és

természetvédelmi hatdsaggal egyeztetni kell.

44. §

(1) A V-3 szabadstrand 6vezete.

(2) Az 6vezetben allando jelleggel kizardlag a vizgazdalkodasi és arvédelmi funkciok
ellatasahoz elengedhetetlentil sziikséges épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

(3) Az Ovezetben ideiglenes jelleggel a szabadstrand rendeltetésszerli hasznalatihoz
elengedhetetleniil fontos mobil épitmények (konténeres mosdo, o6ltdzékabin stb.)
elhelyezhetok.

Beépitésre nem szant kiilonleges 6vezet
45. §

(1) A Kn-t a temet6 szdmadra kialakitott kiilonleges, beépitésre nem szant Gvezet.

(2) Az Ovezetben csak a temetd rendeltetésszerli hasznalatahoz elengedhetetleniil fontos
épiiletek, épitmények és mitargyak helyezhetok el. A megengedett legnagyobb
beépithetdség max. 2 %.

(3) Uj parcelldk kialakitasanal eldfasitist kell végezni. A telken beliil, a telekhataron
kialakitand6 véderdd szélessége 30 méter.

(4) A zoldteriileti mutaté min. 50 %.

(5) Telekhatartol 200 m-en beliil épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha azok kegyeleti és

mentalhigiénés szempontbdl nem zavarok.
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(6) Szinttertletstiriiség 0,05.
(7) A temet6t kortilkeritett allapotban kell tartani.

46. §

(1) A Kn-k a kegyeleti park Gvezete.

(2) Az 6vezetben semmiféle épitési tevékenység nem végezhetd.
A kulturalis 6rokség értékvédelmi eléirasai
47. §

(1) A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal egy miiemléki védelem alatt 4ll6 épiiletet tart
nyilvan: Almasy-kastély, Kastély u. 2. sz. (306 hrsz), torzsszam: 813.
(2) A varos helyi védelem alatt 4llo épiileteit, a helyi jelent6ségli természeti emlékeket,

valamint a rajuk vonatkozo el6irasokat helyi értékvédelmi rendelet allapitja meg.

48. §

(1) A régészeti értékek védelme érdekében az e rendelet mellékletében szerepeld
ingatlanokon és kornyezetilkben kiilonds gonddal kell eljarni az épitési munkédk
engedélyezésekor.

(2) A kiilénds gonddal valo eljards a mar ismert leléhelyek teriiletén azt jelenti, hogy csak
olyan, esetleg f6ldmunkaval is jard valtoztatasokra keriilhet sor, amely az adott régészeti
leléhelyet nem veszélyezteti, illetve amely soran biztositott a régészeti 6rokség barmely
részének elézetes vagy folyamatos megmentése (régészeti helyszini feliigyelet,
probafeltards, megelézé feltards), tovabbiakban a régészeti leléhely tovabbra is
hozzaférheté marad.

cray

feltételezhetd régészeti lelohelyek esetében ugyanakkor azt kell szem elétt tartani, hogy a
varatlanul elokeriild leleteket a szabilyozoknak megfeleléen a helyi jegyzének vagy a
megyel muzeumnak bejelentsek, a teriilet érintetlenségét a régész szakember helyszini

szemléjéig biztositsak, s a mentéfeltaras elvégzését lehetévé tegyék.

(4) Kiilondsen az épitési munkak és a kozmifektetési tevékenységek jelentenek veszélyt a

régészeti lelOhelyekre, leletekre. Fontos ezért, hogy kiilonb6zd épitési tevékenységek,
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kiilonds tekintettel pedig a koézmifektetési munkak soran, figyelmet forditsanak az
esetlegesen eldkeriild régészeti kora sirokra, objektumokra, leletekre. Ezek bejelentési
kotelezettség ald tartoznak, és a szemlét végzd régész szakember megjelenéséig a
tulajdonos, a beruhazo, vagy a kivitelez6 biztositani koteles a lelet vagy objektum eredeti

allapotanak dokumentalhatosagat.

A kirnyezetvédelemre vonatkozd eléirasok

49. §

(1) A kornyezet védelmére vonatkozo jogszabalyok eldirasai a telepiilés kornyezeti
allapotanak megdrzése és javitasa érdekében a kovetkezo, (2)-(5) pontban részletezett
helyi eldirdsokkal egésziilnek ki.

(2) A levegd védelme érdekében:

a) Szag- és bilizkibocsatassal jard tevékenység a kornyezetet zavaré modon nem
folytathat6. Ilyen tevékenység végzése az Gip, K-m, K-h, M4, Ma-korl jeli
Ovezetben végezhetd, engedély a koézvetlen szomszédok hozzajarulasaval
adhat6, de ebben az esetben sem kerililhet a lakossagot zavaré biz a
koérnyezetbe.

b) Szabadon végzett légszennyez6 hatasu mivelet, anyagtarolas (feliileti forras)
kizarélag Gip, K-m, Ma jeli Gvezetben lehetséges oly modon, hogy karos

légszennyezést ne okozzon.
(3) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében:

a) Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységbhdl (termeld, szolgaltato)
szarmazo zaj megengedett egyenértékli A — hangnyomasszintje (dB) nappal (6-
22 h)/éjjel (22-6 h):
ZU 1: 50/40
ZU 2: 60/50

b) Belteriileten a redlisan nem csdkkentheté kozlekedési zajartalmi térségekben
az uj beépitések, atépitések, felujitdsok a tényleges zajértékek tudomésul
vételével, passziv zajvédelemmel torténhetnek.

¢) A kozlekedésbdl szarmazd zaj kiilteriileten védofasitassal csékkentendd. A
zajterhelés csokkentése érdekében a védofasitas helyét és mértékét az épitési
hat6sag hatarozattal rendeli el.

d) Az dvezetek zajvédelmi kategoridba sorolasa:
1. kategoria ZU-1: Lf, Lke, K1, Vt-1, Vt-2, Vt-3, K-rek, K-sp, K-kemp, Z, Kn-
1:
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2. kategéria ZU-2:  Gip, K-m, Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3.

A tobbi Ovezetben a létesiteni kivant épiilet funkcidja és a koriilmények
mérlegelése alapjdn, ha a varhat6 zajterhelés varhaté értéke a 60/50 dB értéket
meg fogja haladni, az 1. foka épitési hatdsag a kornyezetvédelmi hatosag
bevonasaval egyedileg allapitja meg a zajvédelmi hatdrértéket, valamint a

zajterhelés elleni védelem megoldésait.

(4) A telepiilés teljes teriiletén, barmely épitési dvezetben a telek elotti kozteriileti sav
tisztantartdsa (pormentesités, flivagas, gyomndvények irtdsa, nvényzet 6ntdzése stb.)
a telektulajdonos kotelezettsége, amelynek elmulasztdsa esetén a telektulajdonos
birsagolhatd.

(5) Valamennyi teriileten illegalis szemétlerakd helyén torténd beépités csak a talaj és a
felszin alatti vizekre szennyezettségére vonatkozd kornyezeti vizsgalat eredménye
alapjan lehetséges.

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasira vonatkozé rendelkezések
Tilalmak, elévasarlasi jog, telepiilésrendezési kotelezés
50. §
(1) Jelen rendelet épitési tilalmat és az Snkorméanyzat részére elévasarlasi jogot nem ir elé.

(2) Az arvizveédelmi téltés mentett oldali (telepiilés feloli) részén a toltéslabtdl szamitott 110

m-en beliil anyaggdddr nem nyithato.

(3) A varos beépitésre szant északi részén, a Sarkadkeresztiri Gt nyugati oldaldn levd Gip
ipari, gazdasagi 6vezet épitési telkeire vonatkozo6 egyedi eldirasok:

a) A Sarkadkerszturi uttal, ill. a hozza kapcsolodd kozteriilettel hataros épitési telkeken, a
telkek ut feloli telekhataran, a telekhatéar teljes hosszdban, a b) — f) pontok szerinti
fasitast kotelezd a tulajdonosoknak végeznie. A telepitett fasitas az el6kert méretébe
beszamithat6. A b) — f) pontokban eléirtnal szélesebb erdésav 1étesithets. Ha meglev
épiilet beleesik az eldirt fasitasi savba, akkor az épiiletet koriilvevé 10 m-es sdvban
nem kotelezd a fasitdas. Telephely bejarata a fdsitisi sdvban —értelemszeriien-
létesithetd, kapu és portaépiilettel egyiitt.

b) Az 1000 és 3000 m2 kozotti teriiletli épitési telken, ha annak mélysége (a
Sarkadkeresztari itra merdleges telekméret) nem haladja meg a 20 métert, akkor az ut
feloli telekhataron fasort kell iiltetni. Ha a telek mélysége meghaladja a 20 métert,

akkor 5 m széles, t&bbszintes erddsavot kell 1étesiteni.
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c) A 3000 és 10.000 m2 kozdtti teriiletli épitési telken, ha annak mélysége nem haladja
meg a 50 métert, akkor 8 m széles erd6savot kell iiltetni. Ha a telek mélysége
meghaladja a 50 métert, akkor 15 m széles, erd6savot kell Iétesiteni.

d) Az 1 ha és 3 ha kozotti teriilett épitési telken, ha annak mélysége nem haladja meg a
50 métert, akkor 10,0 m széles erdosavot kell iiltetni. Ha a telek mélysége meghaladja
a 50 métert, akkor 20 m széles, erddsavot kell 1étesiteni.

¢) Ha a telek mérete a 3 ha-t meghaladja, akkor min 20 m széles erdésavot kell létesiteni.

f) A telepitend6 fafajok: az ¢shonos, és nem allergén fafajokat kell iiltetni.

Zaro- és atmeneti rendelkezés
51. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, és egyidejlleg Sarkad Varos Képvisels-
testiiletének a 13/2003. (XII. 17.) szamu rendelete hatalyat veszti.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.



